Bayerisches Staatsministerium
des Innern

Sonderbauten

Sonderbauten sind Anlagen und Rdume besonderer Art oder Nutzung, die in Art. 2
Abs. 4 BayBO aufgelistet sind. In dem Katalog sind solche Anlagen und Rdume
zusammengefasst, die wegen ihrer Héhe, Grofl3e, der Zahl oder Schutzbedurftig-
keit de sich in ihnen aufhaltenden Personen oder aus anderen Griinden ein be-

sonderes Gefahrenpotential aufweisen.

Sonderbauten sind danach folgende Bauwerke:

e Hochhauser (Gebaude mit einer Hohe nach Abs. 3 Satz 2 von mehr als 22
m),

e bauliche Anlagen mit einer H6he von mehr als 30 m,

e Gebdude mit mehr als 1600 m? Flache des Geschosses mit der gréften
Ausdehnung, ausgenommen Wohngeb&ude und Garagen,

e Verkaufsstéatten, deren Verkaufsrdume und Ladenstraf3en eine Flache von
insgesamt mehr als 800 m? haben,

e Gebdude mit Rdumen, die einer Biro- oder Verwaltungsnutzung dienen
und einzeln mehr als 400 m? haben,

e Gebdude mit Rdumen, die einzeln fir eine Nutzung durch mehr als 100
Personen bestimmt sind,

e Versammlungsstatten
a)mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr als 200 Besucher fas-
sen, wenn diese Versammlungsrdume gemeinsame Rettungswege haben,
b)im Freien mit Szenenflachen sowie Freisportanlagen jeweils mit Tribi-
nen, die keine fliegenden Bauten sind und insgesamt mehr als 1 000 Be-
sucher fassen,

o (Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen in Gebauden oder mehr als 1 000
Gastplatzen im Freien, Beherbergungsstatten mit mehr als zwélIf Betten
und Spielhallen mit mehr als 150 m?,

o Gebaude mit Nutzungseinheiten zum Zweck der Pflege oder Betreuung
von Personen mit Pflegebedirftigkeit oder Behinderung, deren Selbstret-

tungsfahigkeit eingeschrankt ist, wenn die Nutzungseinheiten
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a)einzeln fir mehr als sechs Personen bestimmt sind,

b)flr Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind oder

c)einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fir insgesamt mehr als
zwolf Personen bestimmt sind,

e Krankenhguser,

e sonstige Einrichtungen zur Unterbringung von Personen sowie Wohnhei-
me,

e Tageseinrichtungen fiir mehr als zehn Kinder sowie Menschen mit Behin-
derung und alte Menschen,

e Schulen, Hochschulen und ahnliche Einrichtungen,

e Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fur den Maflregelvollzug,

e Camping- und Wochenendplatze,

e Freizeit- und Vergniigungsparks,

o fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfiihrungsgenehmigung bediirfen,
sowie Fahrgeschafte, die keine fliegenden Bauten und nicht verfahrensfrei
sind,

e Regale mit einer Oberkante Lagerguthéhe von mehr als 7,50 m,

e bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang mit oder Lagerung von
Stoffen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr verbunden ist,

e Anlagen und Rdume, die in den Nrn. 1 bis 19 nicht aufgefihrt und deren
Art oder Nutzung mit vergleichbaren Gefahren verbunden sind, ausge-

nommen Wohngebaude, die keine Hochh&user sind.

Fir Sonderbauten ist regelmafig das Baugenehmigungsverfahren gemaf Art. 60
BayBO durchzuflihren, wonach neben dem Bauplanungsrecht und sonstigem &f-
fentlichem Recht, das nach Art. 60 Satz 1 Nr. 3 BayBO im Baugenehmigungsver-
fahren mit zu prifen ist, auch alle Anforderungen des Bauordnungsrechts geprift
werden. Eine Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 BayBO kommt fir Sonder-

bauten nicht in Frage.



